LE TERRITOIRE

LE PLUi, C'EST QUOI ?

Communaute de Communes

Parthenay-Gatine

\
e Jusqu'a présent, chague commune avait
elaboré son propre document d'urbanisme
(POS, PLU, carte communale) ou était couverte
par le Reglement National d’'Urbanisme (RNU]
en labsence de document d'urbanisme
836 37 782* 13 857* Fait partie du Pays e Avec le Plan Local d’'Urbanisme
communes K2 habitante emblois de Gatine avec les Intercommunal (PLUi), les 38 communes
P CC Airvaudais-Val seront couvertes par un seul document
de Thouet et Val de d'urbanisme, ce qui devrait notamment
*source : INSEE RP 2016 Gatine bermettre :
N / , \ , |
- une coherence des regles d'urbanisme, et
donc des autorisations
Saint-
Waen<ff—CC.du h. - labandon de l'application du RNU,
source d'incompréhensions (interprétations
\7 fluctuantes en l'absence de regles écrites)
CC du Pays - de faire le lien entre des politiques
00 quP Loudunals d'aménagement relevant de la communaute
Pays de T de communes (dév. éco, habitat, services,
OUzaUges E/ClAérvaT‘f]da'St‘ VRD...) et Uoutil de prospective /planification
CA-du Bocage Bressuirais oL QU THoue qu’est le PLU()
AN y
D _ e
TENEY f t. Pa_th‘thenay constitue la polaritée urbaine du
VIENNE erritoire
LU du Pays de : L sl e | e territoire est aussi influence par
a Lhataignerae . des poles proches (Airvault, St-Maixent,
o HT% Bressuire ...) et une influence périurbaine se
U naut-romou

fait ressentir (Niort, Poitiers) aux franges de
la communaute

e Plusieurs bourgs du territoire jouent un role
structurant dans la vie locale. C'est le cas de
Secondigny a l'ouest. On parle egalement de
poles de proximité pour les communes telles
que Thénezay, Vasles ou Menigoute.
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CC du Pays de
Fontenay-Vendee

CC Val de Gatine i
dZIBres-

Coulonges- | en-Gatine
sursliAutize Champdeniers-

e
/

Paul k.

e Pour tenir compte de cette diversite,
'élaboration du PLUi se fait en s'appuyant sur
5 territoires de proximité (voir le panneau

dédié).
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LE PLUi, POUR REPONDRE A QUELS OBJECTIFS ?

Le PLUiest élaboré parlacommunautéde communes, et plusieurs «personnes publigues» sontassociéesaladémarche (Pays de Gatine, services de ['Etat,
Chambred'Agriculture, SAGE ...). En effet, le PLUidoit étre compatible ou tenir compte de plusieursdocuments cadres (code de l'urbanisme, SCoT, SAGE ...).
Parmi les principaux points de vigilance des personnes publiques associées, peuvent etre soulignes :

* Préservation des espaces agricoles et naturels : la lutte contre l'artificialisation des sols est un sujet commun a l'ensemble du territoire francais.
Chaque PLUI doit apporter les reponses specifiques a son territoire sur ce sujet. Il s'agit notamment de privilegier le renouvellement urbain
[les possibilités de construction a l'intérieur des espaces déja urbanisés) aux extensions de l'urbanisation sur les espaces naturels ou agricoles.

» Adaptation des besoins en logements™ et en espaces d'activites : le PLUi s'appuie sur des previsions economiques et demographiques
qui permettent de quantifier les besoins en surfaces allouees aux logements, aux espaces d’activites, mais aussi aux equipements ou aux
Infrastructures qui doivent les accompagner.

e Equilibre entre developpement urbain et affirmation de la ruralite : Parthenay-Gatine est un territoire rural, qui doit veiller a garder un equilibre
entre renforcement de Uattractivité du pole urbain de Parthenay (et des autres petites polarités du territoire) et préservation du cadre de vie rural
de qualite du territoire dans son ensemble.

e Préservation et valorisation du patrimoine naturel et du cadre de vie : en tant que territoire de bocage et en tant que téete de bassin versant
pour de nombreux cours d'eau, Parthenay-Gatine se soit de préter une attention particuliere a la préservation de ses richesses naturelles (haies,
bosquets, prairies, mares, zones humides ...}

*Un Programme Local de [Habitat est elabore en parallele du PLUI, afin de definir une politique de [habitat pour la communaute de communes.
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PARTHENAY-GATINE 2035

LOCCUPATION DES SOLS

surles 83 600 82% sont des 12% sont des 6% sont des ,
hectares espaces agricoles espaces naturels ou espaces urbanises
du territoire* : forestiers «artificialises»

*source : OCS 2014
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Occupation du sol en 2014
CC Parthenay-Gatine
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Type d*occupation du sol :

- Espaces artificialisés

Espaces agricoles

- Espaces forestiers

Espaces naturels

QUELLE CAPACITE DE CONSTRUCTION A LINTERIEUR DES BOURGS ?

Une analyse des «gisements fonciers» et des logements vacants (inoccupés) a été faite a
lintérieur des principaux espaces urbanisés. Il s'agit d'estimer les capacites de production
notamment de logements sans nouvelle consommation d'espaces agricoles ou naturels.
Environ 130 hectares au total ont eté identifies, dont 60 hectares sont mobilisables pour de
nouvelles constructions dans la durée de vie du PLUi (et 70 hectares existant mais difficilement
mobilisables). A ces espaces viennent s'ajouter le potentiel de logements inoccupés a remettre
sur le marché (environ 400 logements).

QUELLE DISPONIBILITE AU SEIN DES ZONES D’ACTIVITES ?

Les zones d’activités économiques (ZAE) de la communauté de communes ont également été
passées au crible fin. Il ressort de cette analyse qu’environ 40 hectares sont disponibles au total,
dont un peu moins de 17 ha reellement disponibles a la commercialisation au sein des ZAE
communautaires, pour un rythme moyen de vente de terrains en ZAE d'environ 3 hectares par an.
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Communaute de Communes

Parthenay-Gatine

LA CONSOMMATION D’ESPACES

)

En moyenne, tous les ans, 30 hectares sont
«CONSOMMES» aux espaces agricoles ou
naturels™ :

e 15 hectares pour U'habitat
* 5,5 hectares pour les activités économiques

* 7 hectares pour des equipements et
Infrastructures

*chiffres 2007-2014, actualisation prevue en 2020 ou 2021

7 hectares pour
des équipements
et infrastructures
(dont décharges)

9,9 hectares pour les
activites economiques
|

15 hectares
pour [habitat

La lutte contre lartificialisation des sols est
devenue une cause nationale:

>|Le SCoT du Pays de Gatine, approuve en 2015,
fixe une limite a la consommation d’espaces :
environ 14 hectares par an pour Uhabitat et
environ 4 hectares par an pour les activités
economiques ;

> e SRADDET de laregion Nouvelle Aquitaine,
approuve en 2019, va plus loin et demande aux
PLUiI de diminuer la consommation d’ espaces
de -50% dans les années a venir.

LES DIFFERENTS TYPES

DE «GISEMENTS FONCIERS»

Groupe de parcelles
non baties

Ccoeur d'1lot non bati

Parcelles disponibles
en lotissement

1 ) o

Parcelle non batie

Logements vacants

Batiments pouvant
muter

Ancien batiment agricole aujourdhui
sans affectation

o /




PARTHENAY-GATINE 2035

Communaute de Communes

Parthenay-Gatine

AU REGARD DES TENDANCES ACTUELLES OBSERVEES, DES
QUESTIONS A LHORIZON 2035

QUELLE POPULATION ?

N O N
37 391 habitants en 2007

37 821 habitants en 2012
37 553 habitants en 201 7/

Les evolutions demographiques récentes de la communauté de communes suivent les tendances
départemantales (avec toutefois un vieillissement plus prononcé), a savoir : Oq

s

\*source - INSEE RP

e une stagnation de la croissance de la population qui fait suite a lembellie de la decennie 2000

e un solde migratoire (différence entre le nombre de personnes qui viennent s'installer sur le
territoire et celles qui le quittent] légerement positif, mais un solde naturel (différence entre le

nombre de naissances et celui de déces) qui est largement négatif en raison du vieillissement de
la population 4 N

1 256 logements vacants
en 2006 (6,7% du parc total)

* une baisse de la taille moyenne des ménages (desserrement de la population)

e une population disposant de revenus peu élevés (1 559 € par mois et par unité de Jj/\
consommation en 2016, inférieur aux moyennes départementale et nationale) 1 657 logements vacants

\_ J en 2011 (8,4% du parc total)
4 - N 2 046 1ogements vacants

. . . . Evolution de la population agée de moins de 20 ans et de
Contribution des soldes naturel et migratoire a la Pop 9

Evolution du nombre de ventes de maisons dans
le parc ancien de la CC Parthenay-Gatine

0,50% 12 000
[ 00O

. . ) 60 ans et plus dans la CCPG 2 0 6 0

croissance démographique de la CCPG (% par an ) P *source : INSEERP €N 1 (1 0,1% du parc total)
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Qource : INSEE, RP (exploitation principale). =@ Moins de 20 ans =60 ans et plus  Source : INSEE, RP (exploitation principale). J
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Nombre de transactions
Prix moyen (€ par lo

100 -

50 -

QUELS BESOINS EN LOGEMENTS ?

2013 2014 2015 2016 2017

\ === Nombre de ventes de maison —@— Prix moyen d'une maison

Source : DGFip, Demande de valeurs foncieres (extraction des données en 2018).

Les tendances actuelles en matiere de logement identifiees dans le diagnotic sont les suivantes :

Evolution du nombre de logements ordinaires neufs en date reelle

e une nette diminution du rythme de construction de logements neufs durant la derniere dans la CC de Parthenay-Gatine (moyenne triennale glissante)

décennie el B

R

300 = N

e en parallele, un rythme de ventes de maisons individuelles assez soutenu qui traduit un certain \
intérét pour le parc ancien (moins cher mais souvent peu confortable) 250 \

4 200

e un parc composé de grands logements (78% de T4 et plus) qui progresse (+8% contre -6% pour - \ Moyenne 20042018 : 155 logements par an
les T3 et moins entre 2006 et 2016) alors que la part de petits ménages augmente T~ \

100

e un parc important de logements anciens et qui est potentiellement « energivore » 50

e un parc de logements vacants conséquent qui se concentre dans les communes de Parthenay, e o e e e e e e
V 4 ] Q
Thenezay, Secondigny et Vasles o

N A

QUELS BESOINS EN MOBILITE 2

\/‘ Flux domicile-travail

0 Flux internes

Personnes habitant et travaillant sur la CCPG

CC du Thouarsais

Principaux flux domicile-travail
depuis/vers la CC Parthenay-Gatine

Comme dans tous les territoires ruraux,

les habitants se déplacent de maniere
Importante

quotidiennement pour se rendre a leur travail
ou pour d’autres motifs (achats, loisirs ...). CA du Bocage Bressuirais

190

CC Airvaudais-
Val du Thouet

mmmm)>  Flux sortants

Personnes habitant sur la CCPG et
travaillant a lextérieur de UEPCI de résidence

360 § | 260

Concernant les deplacements domicile-travail :

810

Flux entrants

* 83% des deplacements se font en voiture

e 42% des flux internes de la CCPG

sont a destination de l'agglomeération
parthenaisienne, dont 2/3 sont internes a la
polarité

CC de
Parthenay-
Gatine

Personnes habitant en dehors de la CCPG et
travaillant au sein de la CCPG

CC du Haut-Poitou

270
330

e 36% des residents actifs occupés restent |
sur leur commune (flux interne) (

I 1060 560
| utilisation des autres modes de

déplacement alternatifs a la voiture reste tres CC Val de Gatine
marginale, malgre une offre de 8 lignes de
ous. Il existe encore peu d'aménagements CU du Grand-
orésents pour les modes « actifs » (vélo ou Poitiers
niéton), qui sont tournés plus sur des usages
touristiques.

230 510
330 830 CC Haut Val de Sévre

0 10 km

- © AURA - mai 2019 U
Source(s) : INSEE 2015, 0SM 2018 u Niortars

Source : INSEE RP 2015
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PARTHENAY-GATINE 2035

Communaute de Communes

Parthenay-Gatine

QUEL EQUILIBRE ENTRE AFFIRMATION DU POLE URBAIN

ET AFFIRMATION DE LA RURALITE ?

Afin de creer une echelle de travail intermediaire entre le niveau communautaire et communal, 5 territoires de proximité ont ete définis. Ces derniers
sont representés sur la carte ci-dessous, avec un listing de leurs principaux chiffres-cles.

SN— _

BN

SECTEUR AMAILLOUX-
GOURGE-LA PEYRATTE \

e 12% des habitants

* 8% des emplois

e 9% des equipements-
services (tout compris)

* 11% des logements Ty

* - 4 habitants entre 2011 Pays de
et 2016 Pouzauges

e 15 logements commences
en moyenne par an

* 11% des logements

Saint-
Varent~

Loudunais

| SECTEUR THENEZAY
CC Airvaudais-

e 9% des habitants
Val du Thouet

‘ * 6% des emplois
et ‘ _— - * 9% des equipements-
[
A 0]

m n services (tout compris]

commencés sur la CC } ‘Sfaﬁtgﬁrc”ﬁiﬁmdf @%n TR * 10% des logements
= ;Z:T'v-emay s e - 84 habitants entre 2011
SECTEUR PARTHENAY - iy DA/\,\: = e VIENNE et 2016 |
* 49% des habitants s bt *Héfm” L by A * 11 logements commences
» 64% des emplois e 3 Z/Nl\ - VO e | enmoyenne parar
* 51% des équipements- em—~ . {me e cCauteupor @ 8% des logements
services (tout compris) VENDEE S8 7 SECONDIGNY TRy Ay e commences sur la CC
e 48% des logements w ESG:P Sainartih: |
e - 107 habitants entre 2011 anl int- \/ o ol SECTEUR VASLES-
et 2016 L ' 7 ASLES MENIGOUTE
e 52 logements commences T \ e L e 12% des habitants
en moyenne par an S — o S al * 8% des emplois
e 39% des logements °C Val de Gatine _\ o (W N * 12% des équipements-
commencés sur la CC Coulonges- o tain !Le services (tout compris)
N Champdeniers. o~ m , * 14% des logements
SECTEUR SECONDIGNY | L * - 65 habitants entre 2011
e 18% des habitants ./~ n sy 2 AU et 2016
* 14% des emplois ’ ’ JAERNES 4o 30 logements commencés
e 18% des equipements- 7a - .J en moyenne par an
services (tout compris) - Val de Sevre e 22% des logements
* 17% des logements N commences sur la CC
® + 86 habitants entre 201 1 Limites administratives Limites administratives o
Aura - février 2019
et 2016 Commune CC PG B  Pole urbain principal B Péleextérieur 0 5 km
e 27 logements commences PC B Polercla
en moyenne par an Département M|  Poles de proximité
PY 200/0 deS logements _I Mini-poles d'équilibre
commences

Bl TERRITOIRE T
(PARTHENAY)

CONSTRUCTION DE

POPULATION 2016 W w

LOGEMENTS 2016

LOGEMENTS NEUFS

I TERRITOIRE 2
ENTRE 2006 ET 2017 [Ragssitn

B0 TERRITOIRE 3 (AMAILLOUX-
GOURGE]

TERRITOIRE 4 (THENEZAY)

Bl TERRITOIRE 5 (VASLES-
MENIGOUTE]

Sources : INSEE, RP 2015/2016 [exploitation principale], Base permanente des équipements 2016, MTES-SDeS, Sitadel?, logements neufs ordinaires en date réelle [moyenne sur la période 2006-2017).

UN TERRITOIRE RICHE EN
PATRIMOINE REMARQUABLE

QUELLES DYNAMIQUES POUR LES
PAYSAGES DE PARTHENAY-GATINE ?

Les enjeux lies aux effets des dynamiques * 48 monuments historiques classés ou
de developpement sur les paysages sont de ‘ " Inscrits

plusieurs natures :

e Un enjeu de préservation et de valorisation des * 16 sites Inscrits ou classes

complexes bocagers S
* 1 secteur sauvegardé (cité médiévale de

P Un enJeU de mlse en Val.eur deS paysages UrbalnS Crédit photo : Charte paysagére du Pays de Gatine ' Pa rthenay]
patrimoniaux (patrimoine bati et paysages associés) '-
; * Environ 800 élements de «petit» patrimoine
L . - s S divers répertoriés (architecture agricole,

‘ e domestique, industrielle, hydraulique...)

 Un enjeu de perception des paysages
emblématiques depuis les principaux axes [mise
en valeur des entrées de ville, insertion des zones
d’activites et des nouveaux quartiers d habitation

d dNsS le p aysa g e] 3 Cred/tphoto f":Wikipedia = %;_ . Ly Crédit photo : Charte paysagére duPays de Gatine
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PARTHENAY-GATINE 2035

Communaute de Communes

Parthenay-Gatine

DES MILIEUX NATURELS TRES DIVERSIFIES Les haies

ENCORE RICHES

e Milieux aquatiques issus d'un réseau hydrographique tres dense

e Zones humides de vallees et de plateaux couvrant 8 % du territoire
» Complexes bocagers (haies, prairies naturelles, bosquets, mares)
e Landes seches sur eboulis et pelouses seches des coteaux

e Milieux ouverts des plaines cérealicoles

* Bois et forets et leurs lisieres, accompagnant le bocage

o /

UNE DENSITE BOCAGERE REMARQUABLE

4 R

e 7370 km de haies recenses par l'Inventaire de 2012 du Pays de Gatine U

h km

e Des complexes bocagers souvent bien conserves en relatif equilibre S .

Source : Inventaire des haies de Gatine, bureaux d'études Eau-Mega et Urban Hymns, 2014

ecosytémique avec l'elevage

e Un maillon essentiel pour la trame bocagere de 'Ouest de la France —— Mydrogaphieprincipale — Hale
- Boisement

e L'identite paysagere du territoire

Inventaire des zones humides AT

UNE QUALITE ET QUANTITE DE LA RESSOURCE

EN EAU FRAGILISEE

e | e territoire est tete de bassins versants : le « chateau-d'eau des Deux-
Sevres »

* Des qualités physico-chimique, biologique et ecologique des eaux de surfaces
souvent mediocres

* Des eaux souterraines souvent degradees par les nitrates

 Une fragilite de la ressource en quantite : etiages de plus en bas et de plus
en plus precoces et prelevements en eaux superficielles necessaires pour

lagriculture
/

\_

ENVIRON 12 % DU TERRITOIRE EN BIODIVERSITE

0 b km

RE MARQUABLE l@AURA-avrilZ[HI?

\ Source : Inventaire des zones humides, NCA Environnement, déc. 2013
e 10 036 ha d’espaces remarguables inventories par 25 Zones naturelles
" | Espaceurbanisé (> 2 ha)
d'intérét faunistique et floristique de types 1 (2 838 ha) et 2 (7 300 hal] B e i
sur lesquels s'appuient les espaces proteges
i
e 3 zones Natura 2000 : INIEFF de type I et | BoisdoChche: ¢ du Cabron Paine du Miralas
) | ~— Landes de 'Hopiteau oy et du Neuvillois
\ . ., N Pelouses séches N
- Thouet Amont ) f‘ f‘bﬁ . ! v *d.e.la,V:llég‘dinﬂ{ie‘:tiau ValleedeLAng:lI;?ne P
. . . B ) A < < B ; Plaine d'Oiron a Thenezay
- Plaine de Oiron PRI - YR S PR S
[ o8 ) , -\ ) a’ﬁ ) ™ : _ il
, . ¢ w * W a 4 - Y
- Les vallees de [Auxance, du Magot et de Magnerolles ( . S AN ‘
- @d;% - L N - T SN LA sf 4 |
e 2 Arretes de biotope : % G VoS e e L mmen LT A
» [ e S U
’ Forét de L'Absie ~ i o \ : ‘. : + . e
- laC du Cebron A i ~ . AT T Etang ﬁejlﬁgne ‘.o # . e\“‘““mgﬂ
}.." Lg_s‘ Sogrces“d_e la & gt A 2 o, A : . : ’ /.:/"L/\! | _
- ruisseau du Magnerolles (Fomperron) I, v SN g T
“ : . : vo 4 S T
! ;s . ’ - Les sources du Thouet -~ A p ey .2 Y L : i" /i Vallée du Magg\isﬁ -
» Des Espaces naturels sensibles (ENS) gérés par le Conseil départemental, » o - A G s
: ;. . ' Boucherie N f - .
laCCPG et le Conservatoire régional des espaces naturels (carrieres de Mollets) SR (o o R L e
Forét de Secondigny .. - E %’\'\ Z
" Vallée deAutize ___ 8 ‘ %

UN RESEAU ECOLOGIQUE SUPRA-TERRITORIAL

IDENTIFIE ADECLINERALECHELLEDELACC b L
PARTHENY-GATINE 9 L m - |

\ A -"VHEIEE du Magnerulzles } ...g‘._“

Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine, 2016

e A l'échelle de la Region le territoire constitue un réservoir de biodiversite

pour les trames forestieres, bocageres et humides B Espace urbnisé (> 2 ha) B 2VIEF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Foristigue) de type|

——— Hydrographie principale INIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique) de type Il

* Al'echelle du Pays de Gatine, latrame verte et bleue du Schema de coherence

territoriale va orienter le dessin du réseau ecologique de la CCPG

o /

Retrouvez toutes les infos sur www.cc-parthenay-gatine.fr

agence d'urbanisme
de la région angevine




